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DAu n/ vA KINH DoANH eAr D9NG sAN KHAToco

eAo cAo rlr cuiruu oA ougc rcEru roAN
Cho ndm tai chinh tet tnuc ngiry 31 thAng 12 ndm2O22



cONG Ty rNHH MgT THANI{ vrEN DAU rt/ vA KINH DoANH BAr oQNG sAn xuaroco
Dia chi: 138 Hodng Hoa Th6m,Phuong LOc Thq, Thdrnh ph6 runa Trang, Tinh Kh6nh Hoa, Vi0t Nam
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BAO CAO COA CHO TICH CONG TY VA BAN GIAM DOC

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

BAo CAo TAI CHINH oA DUCJC KEM ToAN

BAng cAn o6i x6 toan

Bdo c6o kdt qu6 hoat dOng kinh doanh
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BAn Thuy6t minh b6o c6o tdi chinh
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cONG Ty rNHH MOr rHANH vrEN DAU Ttp vA KrNn DoANH BAT oQNG sAN KHAToco
Diachi 138 Hoang HoaTham, Phucrng LOcTho, Thdnh pn6 NfraTrang, Tinh Khilnh Hoa, Vi€tNam

BAo cAo cuA cHU TlcH cONG Ty vA BAN GIAM DOc

Chri tich vd Ban Giam d6c C6ng ty TNHH MOt thdnh vi6n DAu tu vd Kinh doanh AAt OOng s6n Khatoco (dudi
dAy gqi tit ta "COng ty") trinh bdy bao c6o ndy c0ng voi cdc bdo cdo tai chinh dinh kem di duEc ki6m todn
cia C6ng ty cho ndm tdi chinh k6t th0c ngay 31 thang 12 nirm 2022.

Chtl tich COng ty, Ki6m sodt vi6n va Ban GiAm d6c trong ndm vd vdo ngdy lAp bdro cdo ndy cia COng ty bao
gom:

Chri tich C6ng ty vi Ki6m so6t vi6n

T6n

Ong Nguy6n Dlnh Huong
Ong Phan Hoii Phucrng

Ba Le ThlAnh Thcy

Ban Gi6m d6c

T6n

Ong Phan Hoai Phuong
Ong Nguy6n Vi6t Thing
Ong Nguy6n Nguy6n V0

Chuc vu

Chir tich
Chi ttch

Ki6m so6t viOn

Chuc vu

GiSm d6c
Giam d6c
Ph6 Giam d6c

Mi6n nhi6m ngity 01107t2022
86 nhi6m ngity O1lO7l2O22

Mi6n nhiOm ng?ty 01107t2022
86 nhi6m ngdy O1tO7t2O22

NGLTOIDAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai di€n theo phap lufrt tai ngdry lQp bdo c5o nay cOa COng ty ldr Ong Phan Hodi Phuong, Chti tich.

Ong Nguy6n ViOt ThSng ducrc Ong Phan Hodi Phuong iy quy6n kf b6o cdo tai chinh cho nim tiri chinh k6t
th0c ngdy 31 thdrng 12ndm2022theo GiAy 0y quy6n s6 OZIUQ-SDS ngdry 15lOBl2O22.

TRAcH NHrEM cuA cHU TlcH vA BAN GIAM DOc cONG Ty

Ch0 tich vd Ban Gi6m d6c COng ty co tr6ch nhiQm l6p b6o c5o tdri chinh hdng ndm phdn drnh mOt cdch trung
thqc vdr hqp ll tinh hinh tAi chinh c0ng nhu k6t qud kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n t0 cia C0ng ty
trong nim. Trong viec lQp b5o cdro tdi chinh nay, Chti tich vd Ban Gidm d6c ducyc y6u cAu phdi.

. LUa chgn c6c chinh sdch tO toan thich hgp vir 5p dqrng c6c chlnh s6ch d6 mQt c6ch nhAt quan,

. Dua ra cdc x6t do6n vd uoc tinh m6t cSch hqp l! vd thAn trong;. N6u 16 Chu6n myc k6 to6n 6p dqng cho COng ty c6 duqc tudn thu hay kh6ng, c6 nh0ng 6p dqng sai l6ch
trgng y6u cAn duEc c6ng b6 va gi6i thich trong b6o cdro tdi chinh hay khOng;

. L?p bdo c6o tdi chinh tr6n ccv sd hoat dQng li6n tuc tru truong hop kh6ng th6 gii dinh rdng C6ng ty s6
ti6p tqc hoqt dQng li6n tuc;

. Thi6t k6 va duy tri hQ th6ng ki6m sodt nOi bO m6t c6ch h0u hieu cho muc Oich lap vd trinh bdy b6o c6o
tiri chinh hqp lV nhim han ch6 sai sot vd gian lfn.

Chtj tich COng ty vir Ban_Gi6m d6c chiu trAch nhiQm ddm bdo r5ng cdc s6 sdch X6 toan duoc ghi chep phu
hqp vdr luu giO dAy d0 d6 phdn anh mOt c6ch l-r9p l! tinh hinh tai chinh cOa C6ng ty tai bAt ky thoi di6m nao
vd bdo cdo tdichinh duEc lQp tu6n thO cic chuAn mqc k6 todrn, ch5 oO k0 toan doanh nghiQp Vlet ruam vd c6c
quy dinh phap lf c6 li6n quan d6n viec lpp vd trinh bdry bao cdo tAi chinh. Ch0 tich vd Ban Gi6m d6c C6ng ty
c0ng chiu trich nhiQm dim bdo an todn tAi sdn ctia COng ty vd thuc hiQn nhung biQn phap thich hqp d6 ngin
chin vd phat hiQn c6c hdnh vi gian l?n va vi phqm khdc.

Ch[r tich vd Ban Gidm d6c x6c nhQn rdng COng ty dd tuAn thrl cAc y6u cAu ndu tren khi lap b6o cAo tai chinh.
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cONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU Tu VA KINH DoANH
Dia chi: 138 Hodng Hoa Th6m, Phr-rcrng LOc Thq, Thirnh pn6 ruha

BAT DQNG SAN KHATOCO
Trang, Tinh Khdnh Hoa, Vi6t Nam

BAo cAo cuA cHU TlcH cONG ry vA BAN GIAM o6c lrrEe rHEo)

KIEM TOAN VIEN

86o c6o tiri chinh kdm theo dugc ki6m toan bdi COng ty TNHH KiSm toan - ThAm alinh gia vd Tu v6n ECOVIS
AFA VIET NAM (Tru sd chinh. 56142 duong XO Vi6t NghQ Tinh, Phuong Hoa Cuong Nam, Qu?n HdiCh6u,
ThAnh pn6 Oa N5ng, Viet Nam; Dirin thoqi: (84) 0236.363.3333; Fax: (84) 0236.363.3338; Website:
www. ecovis. com/vietnam/audit).

cONG e6 eAO cAo TAIcHiNH

Ch0 tich vd Ban Gi6m d6c C0ng ty x5c nh?n rdng, bdo c6o tiichinh kem theo phdn 6nh trung thuc vd hSp ly,
tr6n c6c khia cAnh trgng y6u, tinh hinh tdi chinh c0a C6ng ty vdo ngiiy 31 thdng 12 ndm2022, k6t qud hoqt
dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tQ c0a ndm tdi chinh ket th0c cung ngay, phu hEp voi c6rc chuAn
mrlc k6 todn, ch6 dO kd todn doanh nghiQp Vi€t Nam vd cdrc quy dinh phap l1i co li6n quan ddn vi6c lap vd
trinh biy bAo c6o tirichinh.

Nguy6n ViQt Thing
Gi6m d6c
Khanh Hoa, ngay 24 thang 03 nam 2023
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av ECOVIS cONo ry rNxx rcilr roAN - il{Arr{ otNx orA vA ru vAN Ecovts ArA ufr NlM

ECOVIS AfA VlEINAi,t AUDITING - APPRAISAI AND CONSI ITING CO., IID

AFA VIETNAM
'142 Xo Viet Nghe Tinh St., Hoo Cuong Nom Word, Hoi Chou Disr., Donong City, Vietnom

Tel:+842363633333 I Fox: +84236 3633338 lEmoil: info@ecovis.com.vn

s6'. 1 08t2023/BCKT-E.AFA

BAO cAO KIEM ToAN DOc LAP

Kinh gui: Ch0 tlch C6ng ty vi Ban Gi6m it6c
CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU VA KINH DoANH BAT DONG SAN KHAToCo

86o c6o ki6m to6n vd Oao c6o tii chinh

Chting tOi d5 ki6m todn b6o cdo tdi chinh kdm theo cia COng ty TNHH Mdt thdnh vi6n DAu tu vd Kinh doanh
eAt dOng sdn Khatoco (duoi day gqitSt la "COng ty"), dLrgc lAp ngay 24lhAng 03 ndm 2023tit trang 05 d6n
trang 32 bao g6m Bdng cAn d6i ke todn tai ngiry 31 thAng 12 ndm 2022, Biro c6o t<6t qud hoqt d[ng kinh
doanh, 86o c6o luu chuy6n ti6n t0 cho ndm tdri chlnh ket th0c cirng ngiy vd Bdn thuy6t minh b5o c6o tdi ininn.

Trdch nhfm cha Chi tlch vd Ban Gidm d6c C6ng ty

Chrl tich vd Ban Gi6m d6c COn-g ty chiu trdch nhiOm v6 viQc lAp vir trinh bAy trung thqrc hqp ly b6o c6o tai
chlnh c0a COng ty theo c6c chuSn mqc ke to6n, ch,3 dO ke toan doanh nghiQp Vi6t Nam vd c6c quy dinh phdp
lyi c6 li6n quan d6n viOc l?p vd trinh b;iy bao cdo tdi chinh vd chiu tr6ch nhiem vO ki6m sodt nOi bO ma Chir
tich va Ban Gi6m d6c C6ng ty x6c dinh ld cAn thi6t O6 Odm bdo cho vi6c l6p va trinh bay b6o c6o tdi chinh
kh6ng co sai sot trgng y6u do gian l6n hoic nhAm l5n.

Trdch nhiQm cha Ki6m todn vi6n

TrSch nhiQm cOa ciring t6i ld dua ra yi ki,3n v6 b6o cdo tdi chinh dr,ra tr6n k6t qud cOa cuOc ki6m to5n. Ch0ng
t6i dd ti6n hdnh ki6m to6n theo c6c chuAn mqrc ki6m toan ViQt Nam. Cdc chuAn mqrc ndy y6u c6u ch0ng tdi
tu6n thO chu6n mgrc vd cdc quy dinh v6 dao dirc nghO nghiQp, lap ke hoach vd thUc hi0n cuOc t<i6m toan d6
dat duqc sU ddm bdo hEp l1i vd viQc liOu b6o c6o tdi chinh crla COng ty co con sai sot trong ydu hay kh6ng.

COng viQc kl6m toan bao g6m thUc hiQn cac th0 tqc nhdm thu thQp cdc bdng chung ki5m toan vB c5c s6 tieu
va thuy6t minh tr6n b6o cdo tdri chinh. Cac thtl tUc ki6m todn dLrgc lua chgn d\ra tr6n x6t do6n crla ki6m to5n
vi6n, bao gOm d6nh gi6 rOi ro co sai sot trgng y6u trong b6o c6o tai chinh do gian lAn hodc nhAm l5n. Khi thuc
hiQn ddrnh gi6 cdc r0i ro ndy, ki6m to6n vi6n di xem x6t ki6m soSt n6i bO cia COng ty li6n quan ddn viQc lip
vd trinh biry biio c6o tdi chinh trung thr,rc, hgp l! nhdm thi6t ke c6c thrl tuc ki6m todn phu hEp v0i tinh hinh
thuc t6_, tuy nhi6n kh6ng nhdm muc dich dua ra 1i ki6n v6 hi6u quA c0a ki6m sodt nOi bO cria COng ty. COng
viQc ki6m to6n c0ng bao g6m d5nh gi5 tinh thich hgp c0.a c6c chinh s6ch k6 to6n duoc ap dung vl tinn nqp
lyi c0a c6c uoc tinh k6 toan cOa Chi tich vir Ban Gi5m d6c COng ty c0ng nhu d6nh gidr viQc trinh bdry t6ng th6
b6o cdo tdi chinh.

Ch0ng t6i tin tudng rin-g cdc bang chung ki6m todrn md ch0ng tOi di thu thap tluoc lii dAy d0 vd thich hop
ldm ccv s& cho f ki6n ki6m to6n cOa ch0ng t6i.
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BAo cAo KIEM ToAN DQc LAP GteP rHEo)

Y Xi6n cia Ki6m todn vi6n

Theo 17 ki6n ch0ng tOi, bdo c6o tdi chinh dlnh kem dA phdn 6nh trung thqrc vA hEp lf trOn cdc khia canh trong
y6u tinh hinh tiri chinh cOa COng ty tai ngdry 31 thdng 12 ndm2022 cung nhu k6t qud hoat dQng kinh doanh
vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tO cOa ndm tai chinh fet tfruc cung ngdy, phu hop voi c5c chuAn muc k6 to6n,
cfr6 O9 k6 toan doanh nghiQp ViOt Nam vd c6c quy dinh phap lf co li6n quan d6n viQc lQp vd trinh bdry bao c5o
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GiAy chung nh0n ddng kf hdnh ngh6
ki6m to6n s6 rcgq-zoz3-240-1

COng ty TNHH Ki6m toin - Thim illnh gi6 vi Tu vin ECOVIS AFA VIET NAM
Da Ndng, ngay 24 thang 03 ndm 2023

L6.Vin Long
Ki6m toin vi6n
GiSy chung nhAn ddng kf hanh ngh6
ki6m to6n s6 sgog-zoz 1-240-1

ffiTHHH
KIE}.{ TOAN.

Ph4malilang -Trung
-t 
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I Ong Uram doc
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1 cOruc ry rNHH MQT THANU vrEru DAU Tu vA KINH DoANH sAr ogruc sAru xunroco
' Diachi: 138 Hodng HoaThdm, Phuong LOcTho, Thirnh pn6 NhaTrang, Tinh Kh6nh Hoa, ViQtNam
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Mius6B01 -DN
(Ban hanh theo th6ng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngity 22 thang 12 ndm2014 c0a B0 Taichinh)

BANG CAN o6I XE ToAN
Tqi ngay 3111212022

Don vitinh: VND

1

rl

TAI SAN
MA

so TM
Tqi ngiy

31112t2022
Tqi ngiy

01t01t2022

le. rru sAru HoAru Hnru
I

It. fi6n vd c6c khodn ttrcrng duong titrn
L rian
lz. ca. khodn tuong ducrng ti6n
I

lll. Dau ttr tdi chinh ngdn h4n
| 1. Chung khodn kinh doanh

lZ. Oa, tu nim giCr d6n ngdry ddo hqn
I

llll. C5c khoin phii thu ngin hqn

| 1. Phai thu ngdn han ctla khdch hdng

lz. tatrr-rdc cho ngucri bdrn ngin hqn

I a. Pnai thu ngin han khac
I

llV. Hirng t6n kho
| 1. HAng ton kho

lZ Ou phong gidm gia hirng t6n kho
I

lV. Tai sin ngdn han khic
I r. cni phi trd truoc ngin hEn

lZ. ffrLre vi c6c khodn khac phdi thu Nhir nuoc
I

IB. TAI SAN DAI HAN
I

l. C6c khoin phii thu ddi h4n
1. Phai thu ddi hqn cria kh6ch hdng
2. Phei thu ddi han khdc

ll. Tii sin ci5 Ainn
1. Tai sdn c6 Oinn hCru hinh

NguyBn gi6
Gia tri hao mon lOy k6

2. Tei s6n c6 dinh vO hinh
Nguy6n gi6
Gi6 tri hao mdn lOy ke

lll. BAt dQng sin diu tu
1. Nguy6n gi5
2. Gia tri hao rnon lOy k6

lV. Tai sin dd dang dii h4n
1. Chi phi sAn ru5t, mnn doanh d& dang ddri han
2 Chi phi ><ay dqng co bdn dd dang

V. DAu tu tdri chinh dii hqn

Vl. Taisdn ddi h4n kh6c
1. Chi phi trd trr-rdc ddi hqn

2. TAi sdn thu6 thu nhQp hodn lai

100

110
111
112

120
121
123

130
131

132
136

140
141
149

150
151
153

200

210
211
216

220
221

222
223
227
228
229

230
231
232

240
241

242

250

260
261
262

4.1

4.2

4.3
4.4
4.5

4.6

4.11
4.13

4.5

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11
4.17

162.374.615.110

32.323.351.540
323.351.640

32.000.000.000

86.000.000.000

86.000.000.000

41.500.702.672
655.236.000

29.211.506.084
1 1.633.960.588

2.269.243.892
2.269.243.892

281 .31 6.906
72.267.200

209 049.706

1 1 8.083.469.306

1.635.000.000

1.635.000.000

543.467.327
543.467 327

3.687 084 407
(3.14s 617.080)

65.000.oo;
(65.000.000) 

l

l

40.721.792.737l|
48 536.935.4831

I

(7 815.142 746)l
I

56.408.423.8661
I-l

56.408.423.8661

18_774.785.376
17.242.763.572

1.532.O21.804

143.843.987.179

49.547.638.873
547.638.873

49 000.000.000

57.000.000.000

57.000.000.000

34.708.765.555
657.390.953

1r0.208. 1 10.366
3.843.264.237

2.276.516.620
2.276.516.620

311.066.130
9.565 283

301.500.847

105.452.034.513

1.635.000.000

1.635.000 000

896.381.003
896.381.003

3.687.084 407
(2.750.703.4O4)

65.000.0001
(65.000.000) 

|

I

42.843.654_9941
48.536 e35.4831

I

(5.6e3 280.48e)l
I

41.436.346.3351
I

I

41.436.346 3351

18.640.652.181
17.404.382.710
1.236.269.471

T6NG CONG TAI SAN 270 280.458.084.416 249.296.021.692

Cac thuy)t minh dinh kem la m)t b0 phQn khOng tdch roi cAa bao cito tdi chinh 5
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cONG Ty INHH MOT THANH vrEN DAU Tu vA KINH DoANH BAr DONG sAw xHhroco
Dia chi. 138 Hodng Hoa Th6m, Phucvng LOc Thq, Thirnh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Vi0t Nam

Mius5Bol-DN
(Ban hdnh theo th6ng tu s6 200/2014nf -Bf C
ngdy 22 thAng 12 ndm2014 c0a B0 Tiri chinh)

BANG cAN DOr KE roAN (flEP rHEo)
Tqingdy 3111212022

Oon vitinh: VND

NGUON VON
MA

so TM
Tqi ngdy

31t12t2022
T4i ngdy

011o1t2022

c. NE PHAr rRA

l. Nq ngin hqn
1. Phei trd nguoi b6n ngin han
2. Thu6 vd c6c khodn phdi nQp Nhir nuoc
3. Phai trd ngucri lao dQng
4. Chi phi phdi trd ngSn hqn
5. Doanh thu chua thr,rc hi€n ng5n hqn
6. Phai trd ngin hqn khiic
7. Qu! khen thr"r&ng, phrlc lgi

ll. Nq ddi h4n
1. Phai td nguoi b5n ddi han
2. Doanh thu chua thqrc hien ddi han

D. VON CHU SO HITU

l. V6n chri s& hii,u
1. V6n gop ctia chi s& hCru

2. Y6n kh6rc c0a chi sd h(ru

ll. Ngudn kinh phi, qu! kh6c

300

310
311
313
314
315
318
319
322

330
331

336

400

410
411
414

430

4.12
4.13

4.14
4.16
4.15

4.16

4.18

166.514.871.7sO

18.951.931.583
7.633.380.196

885.762
7^296.000

6.381 841.001
2.971.701.120
1 266.638.052

690.'189 452

147.562.940.167

147.562.940.16','

113.943.212.56t,,

113.943-212.66e\
112.989 322.85.:

953 889 8'3

135.352.809.026

14.269.252.062
1.417.993"478

298.723.133
1.735.655 324
6.374.341.001
2 309.662.908

945.s39.249
'1.187 336.969

121.083.556.964

12'1.083.5s6.964

113.943.212.666

113.943.212.666
112.989.322.853

953.889.813

T6NG CONG NGUON V6N 440 280.458.084.4'i6 249.296.021.692

L-------

Nguy6n.ViQt Thing
Gi6m d6c
Khanh Hoa, ngdy 24 thang 03 ndm 2023

Le Thi Kim Thoa
KO toin truong

D6 Th6i Binh
Ngwoilfp

Cac thuy1t minh dinh kem la m)t b0 phQn kh6ng tach roicla b6o cao titi chinh

=
:
JI

i

E

l
A

r)



CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TLT VA KINH DoANH BAT DONG SAN KHAToco
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a q![3!tlqg!g-tl9q TlelLPhqqlg Lqc Thq, Thdrnh prr6 Nna Trans, Tinh Khanh Hoa, Viet NamTho, Thdrnh pfr6 runa t
Miu sri B 02 - DN

(Ban hanh theo Th6ng tu s6 200/20141TT-BTC
ngdy 22 th6ng 12 ndm2014 cia B0 Tiichlnh)

eAo cAo KET auA Hoar DQNG KINH DOANH
Cho ndm tdichinh fet tfruc ngdy 31t12t2022
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Nguy6n.ViQt Thing
Giim d6c
Khanh Hoa, ngay 24 thang 03 ndm 2023

Le Th! Kim Thoa
KO to6n truong

D6 Thii Binh
Ngwcri l4p

Don vitlnh: VND
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z cni phi rdi chinh

I Trong do, chi phi ldi vay

I u. an, phi b6n hdng

9 Chi phi qudn lf doanh nghiQp
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cONG Ty rNHH MoT THANH vrEN DAU rtp vA KINH DoANH eAr ogruo sAN KHAToco
Dia chi: 'l38 Hoang Hoa Th6m,Phuong L6c Tho, Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Vigt Ngm

Mius6B03-DN
(Ban hdnh theo Th6ng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 th6ng 12 ndm 2014 cia B0 Tdri chinh)

eAo cAo LI,PU CHUYEN TIEN TE
(Theo phucrng phip truc ti6p)

Cho ndm tdi chinh t<6t firuc ngiay 3111212022

Don vitinh: VND

cHiTIEU
M:i
so TM Nim 2022 Nim 2021

r. L|JU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG K|NH DOANH
1. ll6n thu b6n hdng, cung cAp dich W ra doanh thu kh6c
2. Tl6n chi tri cho nguoi cung c5p hirng hoa dich W
3. Tj6n chi tr6 cho ngr"rcri lao dQng

4. Thu6 thu nhQp doanh nghiQp da nQp

5. Tl6n thu kh6rc tu hoat dOng kinh doanh

6. n6n chi kh6c cho hoqt dOng kinh doanh

Luu chuy6n tiiin thuin tu ho4t dQng kinh doanh

[. LLrU CHUYEN TrEN TU HOAT DQNG DAU TLr
1. ll6n chi iI6 mua sim €y dqrng tiii sdn c6 einn ra c6c

tiri sAn dai han kh6c
2. ll6n chi cho \ray, mua c6c c6ng cr,r ng cia dcrn v! khdrc

3. Tl6n thu h6i cho vay, bdn lai c5c CC ng c0a dcvn v! khdrc

4. ll6n thu ldi cho vay, c6 tuc vd lgi nhuQn duEc chia

Ltru chuyiin tidn thuAn tu hogt dQng ct6u tu
III. LLTU CHUYEN TIEN T[.T HOAT DONG TAI CHiNH
'1. Tl6n tri ng g6c vay

z. C6 t*c,lEi nhu?n d5 tra cho sd hou

Luu chuyiin tidn thu5n tu hoqt clQng tii chinh

L[.TU CHUYEru THUIN TRONG NAM
Ti6n vd tuong duong ti6n ddu nim
Anh hu&ng ctia thay d6i ti gia h6i doai quy ct6i ngoai te

TIEN VA TTfoNG DI.,PoNG TIEN CUOI NAM
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Le Th! Kim Thoa
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D6 Thii Binh
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Khanh Hoa, ngdy 24 thang 03 ndm 2023

Cdc thuyit minh dinh kem la m\t bO phQn khOng tach roi cia bao cAo tai chinh o
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU Tu VA KINH DoANH BAT DSNG SAN KHAToco
Dia chi: 138 Hodng l-loa Th6m,Phucvng LOc Thq, Thiinh ph6 Nha Trang, Tinh Xhanh Hoa, VieLNamffi

(Ban hdnh theo Thong tLr s6 200/2014ITT-BTC
ngiry 22 th5ng 12 ndm 2014 c[ra BQ Tdi chinh)

BAN THUYET nltluH BAo cAo TAI cHiNH

1. DAC DIEM HOAT DQNG CUe C6HC ry

1.1. Hinh thrlc s& hiru v6n

C6ng ty TNHH MQt thanh vi6n DAu tu vd Kinh doanh a6t ogng sdn Khatoco (duoi ctdy gqi t5t td "C6ng
ty") du'Ec thdnh lip theo quy6t dinh s6 173tuQD-HDTV ngdy 01 thdng 09 ndm 2olt ;na'T6ng c6ng ty
Kh6nh, Vi6t tr6n ccr sd sdp nhqp C6ng ty TNHH MTV DAu tu vd Kinh doanh AAt Ogng sdn Kh6nh Hoa. 

-ivdo T6ng cong ty Kh6nh ViQt theo m6 hinh C6ng ty me - C6ng ty con theo Quy6t dinh s6 2030/eD-
UBND ngdy 02 th6ng 08 ndm 2011 cOa UBND Tinh Kh6nh Hoa. C6ng ty ld dcrn vi hqch todn dQc tap,
hogt dQng sAn xu6t kinh doanh theo Gi6y chung nhQn dang kf doanh nghiep s6 qzotsqa556 do S& K6
hoqch vA DAu,tuTinh Kh6nh Hoa c6p ngdy 01 th6ng 10 nam ZOtt va cac'Oi6y ph6p thay ct6isau d6
vcyi lAn thay tl6i gAn nn6t ld vAo ngdy 05 in6ng OZ ndm 2022.

V6n di6u le theo GiSy chong nhf n ddng kyi doanh nghiQp ld 224.000.000.000 vND.

Trr,r sd chinh ddng ky7 hoqt dQng kinh doanh cria Cong ty dugc ddt tai dia chi'138 Hodng Hoa Th5m,
Phucrng LQc Thq, Thirnh pn6 Nfra Trang, Tinh Kh5nh Hoa, Vi0t Nam.

-i 
I . ^T6ng sd nhAn vien cOa C6ng ty tqi ngAy 31 thang 12 ndm 2022\d 21 (3111212021: 18).

1.2. Linh vr,rc kinh doanh

Kinh doanh b6t OQng sdn.

1.3. Nginh ngtrd t<inh doanh

Theo Gi5y chung nhQn ddng kyi doanh nghiQp, ngAnh ngnd tinn doanh cia Cong ty ld:

. Kinh doanh OAt Ogng sdn, quy6n s& dr.rng O5t tnuQc chO s& hiru, chO srir dung ho{c dithu6;. TLr vdn, rn6i gioi, tlSu giA b5t d6ng sdn, d6u gi6 quy6n s& dqrng d6t (Chi ti6t: Tu vdn, mOi gioi oat
dQng sdn, dinh gi6 n5t OQng sAn, sdrn giao dich O6t OOng sdn, qudng c6o vd qudn tf n6t Ogn{ san;;

' Tr6ng cAy lAu ndm kh6c (Chi ti6t: Tr6ng cAy cdnh lAu nim. Tr6ng cby lau nam khdc con lqi);. Nhqn vd chdm s6c cAy gi6ng hdrng nim;
. Nhqn vd chdm s6c cAy gi6ng lAu nam;
. SAn xu5t di6n (Chiti6t: Di6n mdt trcri);
. Truy6n tAivd phAn pn6i Oign (Chiti6t: Phan ph6idien);
. Khai th5c, x& ly vd cung c5p nudc;
' Hoat ddng ki6n tnic vd tu v6n ky thuAt c6 li6n quan (Chi tiet: tfri6t k6 quy hoach xdy dqrng. Thi6t kC

ki6n tr0cc6ng trinh. Gi6m sat.thic6ng xdy dung c6ng trinh ddn dqng. Giam s6tthi c6ng15y d;rng
c6ng trinh nhA c6ng nghiQp d6n c5p 4);

. Tho5t nucvc vA xr} lyi nuoc thdi;

. Thu gom r6c thii kh6ng dQc hai;

' Bdn budn ndng, lam sdn nguy6n liQu (tru 96, tre, nt?a) vd d6ng vdt s6ng (Chi tiCt: Bdn bu6n hoa vd
cay. Bdn bu6n n6ng, l6m sdn nguy6n liQu khdc (tru 96, tre, nua);

' Kho bdi vir luu giD hdng h6a (Chi ti6t: Kho bdi vd luu gi0 hang h6a trong kho ngoai quan. Kho bdi
vd luu gi0 hdng hoa trong kho d6ng lanh tru kho ngoaiquan. Kho bdivd luu gi0 hang h6a trong kho
loqi kh6c);

. Dich vq chdm s6c vir duy tri cdnh quan.

Chu kj'sin xu5t, kinh doanh th6ng thuong

Chu ky sdn xu6t kinh doanh th6ng thucrng cOa Cong ty lit 12 th6ng.

Tuy6n O6 v6 ffri ndng so s6nh th6ng tin tr6n B5o c6o tii chinh

S6 liQu so sSnh td s6 tiOu crla 86o cdo tiri chinh dd duEc ki6m to6n cho ndm tAi chinh k6t thtic ngdry 31
thdng '12 ndm2021.

1.4.

1.5.
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Dia chi: 138 l-1oa Tham ThAnh p_h6 Nha TEItg, Tinh Khanh Hoa, Vi6t Nam

l-

2.1.

CO SO.LAP BAo cAo TAI cHiNH

Chuin muc va Ch6 dO k6 toin dp dr,rng

86o c6o tdi chinh kem theo duEc trinh bdy bdng.D6ng Vi6t Nam ("VND"), theo nguy6n t5c gia g6c va
phn hEp vcvi.cdc Chu5n muc k6 toarn, ChB dQ kii toan doanh nghiQp ViSt Nam ra ca" quy a;nf, f iqn
hanh khac v6 k6 toan tqi ViQt Nam.

Hinh thrlc s6 t<6 to6n 6p dqng

C6ng ty 5p dr,rng hinh thuc t6 todn Nhat ky chung.

Ky k6 todn nim

K!,kd todn ndm cia c6ng ty odt oAu tu ngay 01 th6ng 01 va k6t thric ngay 31 thang 12.

Don viti6n tQ trong t6 to6n

Dcrn viti6n tO s& dung trong ghi ch6p k6 to6n ld VND.

cAc cniruH sAcH xE roAru cHO yEu Duoc Ap our.rc

G6c u6c tinh k6 todn

ViOc lap b5o c6o tAi chinh y6u cAu Ch0 tich vd Ban Gidm d6c Cong ty phdi c6 nh0ng uoc tinh va gid
dinh c6 dnh hu'dng ct6n c6c s6 tigu vA tai sAn, ng phditri vd vi6c trinfLUay c6c tAisdivdr nE tidm tA"ng
tqi ngaty 31 thAng 12 ndm 2022 cfirg nhu cac khodn doanh thu, chi phi cho ndm tdi chinh k6t thtic vAo
ngiry 31 lhAng 12 ndm 2022. Mfc dir c6c u'oc tfnh k6 toSn ducyc lQp bang t6t cd sr,r hi6u bi6t cr]a Ch0
tiCn va Ban Gidm d6c C6ng ty, s6 thr.rc t6 phat sinh c6 th6 khac voic6c ubc tinh, gid dinh dit ra.

2.4.

3.

3.1.

2.2.

2.3.

3.2. TiAn vi cdc khoAn tuong duong tiAn

3.3.

Ti6n vd cdc khoAn tucrng ducrng ti6n bao g6m1i6n mat taiqu!, ti6n griri ng6n hang, ti6n ctang chuy6n,
ciickhodn dAu tu ngin han c6 thoi han thu h6i kh6ng qud 3tnang f6 ti;ngay d-Au tu, c6 tJnh thanh
khoAn cao, c6 khA niing chuy6n d6i dA ddng thdnh mQt luEng ti6n xdc Oinh ,ri kh6ng c6 nhi6u r6i ro
trong vi6c chuy6n O6i tnanfr ti6n t4i thcyi di6m b6o c6o.

Diu tu tiri chinh

Diu tu ndm gitr d6n ngdy ddo hqn

DAu tu nSrn gi0 tl6n ngiry d6o han gom c6c khodn tlAu tu ndm gi0 d6n ngdry d6o han voi mqc dich thu
ldi hang ndm.

Khi co bdngchung chic chdn cho thdy mot phAn hay todn bQ khodn dAu tu c5 th6 kh6ng thu hdi dugc
thl s6 t6n th6t d6 duEc ghi nhAn vAo chi phitai chinh trong ndm.

Ng phiithu

Nguydn tdc ghi nhQn

C6c kho6n phdi thu duqc trinh bdy theo gid tri ghi s6 c6c khodn phdi thu khdch hdng vA c6c khodn phdi
thu khdc sau khi tru di cdc khoAn dqr phong tluEc tip cho cdc kho6n phii thu kho doi.
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Dia chi: 138 Hoanq Floa llyLy,UtQc Tho, lhanh pho Nlha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam

3.5.

Nguy€n tic dqt phong phAi thu kho doi

Tqithoi ali6m l?p b6o c6o tdi chinh, dr,r phong ncr phdi thu. kh6 doi dugc tAp cho c6c khoAn ng ph6i thu
dd qu.6 han thanh todn vd cdc khodn ng phdithu chua d6n hqn thanh to6n nhung c6 khi nd.ng kh6ng
thu h6i duqc dring hqn vol mOc trich lAp phn hcrp voi cdc quy dinh hiQn hanh. Vi6c xdc dinh t[oi giai
qu6 han cia khodn nE ph6i thu duqc x6c dinh la kh6 doi phditrich lap dqr phong duEc cdn cu vdro thoi
gian trd ng g6c theo hgp d6ng mua, bdn ban dAu, khdng tinh d6n vi0c gia'han iE gira cdc b6n.

Tdng ho4c gidm s6 du tai khodn dU phong du,Ec hach toSn vdo chi phiqudn l1i doanh nghiQp tr6n b6o
c6o k6t quii hoqt dQng kinh doanh.

Hing tdn kho

Nguydn tdc ghi nhQn hdng tdn kho

Hang t6n kho duEc x5c dinh tr6n co sd gi6 th6p hcrn gi0a gid g6c vir giii tri thu6n c6 th6 thr,rc hiQn
dugc.

Gi6 g6c hAng t6n kho bao gQm chi phi mua, chi phicne Oi6n va c6c chi phikhac d6 mang hdng t6n kho
d6n d0ng di6u kiQn vir dia di6m hi6n tqicOa chfng. Trong truong hcrp c6c sAn phAm ctuq-c s6n"xu5t, gia
g6c bao g6m tAt cA cAc chi phi nguy6n vqt liQu truc ti6p, chi phi nhan c6ng truc ti6p vd chi phisdn xu6t
chung dqra tr6n tinh hinh hoqt dQng binh thucrng.

Chi piri mua cia hang t6n kho bao g6m gi6 mua, c6c loqi thu6 kh6ng du,Ec hoan lai, chi phi vQn chuy6n,
b6c x6p, bdo qudn trong qu6.trinh. mua hdng va cAc chi phi kh6c c6 li6n quan trq,c ti6p d6n viQc mua
hang tdn.kho.CAc khodn cni6t khSu thu'crng maivA gidm gi6 hdng mua rJohang mua kh6ng dting quy
cdch, phAm ch6t duEc tru (-) khdi chi phi mua.

Phueng phdp xdc dlnh gid tr! hdng tdn kho

Gia g6c c0a hdng t6n kho dugc x6c dinh theo phucrng phdp binh quAn gia quy6n va du,cyc hach todn
theo phucrng phap ke khai thucrng xuy6n.

Phuong phtip lqp dqr phbng giitm gid hdng tdn kho

Tqi ngdy lap b6o c6o- tdi chinh, dqr phong gidm gi6 hdrng t6n kho duEc trich l6p cho hAng t6n kho bi hu
h6ng, kem ph6m ch6t, l6i thcri, chAm lu6n chuy6n vd hdng t6n kho c6 gi6 g6c ghi tren ;6 k6 to6n cao
hon gi6 tri thuAn c6 th6 thr,rc hi6n.

56 tdng hodc gidm dqr phong gidm gia hdng ton kho duo-c hach to6n vdo gid v6n hdng b5n tr6n b6o
c6o k6t qui hoqt dQng kinh doanh.

Dr,r' phong gidm gi6 hdng t6n kho duqc thr,rc hi6n tr6n ccv sd tung mat hdrng t6n kho. O6i vOi dich vU
cung c6p dd dang, viQc lQp dr,r phong gidm gi6 hAng t6n kho duqc tinh theo tung loai dich vU c6 m1c
gid riOng biQt.

Thi sin c5 Olntr hCru hinh

Tdi sAn c6 dinfr hiru hinh duEc th6 hi6n theo nguydn gia tri,cli gi5 tri hao mon t6y k6.

Nguydn tdc ghi nhQn vd xdc illnh gid tri ban diu

Nguy0n gi6 tdi sdn c6 dinh hCru hinh bao g6m gi6 mua va toirn bQ c6c chi phi li6n quan trqrc ti6p d6n
viQc dua tAi sdn vdo trqng thdi s5n sdng sir dr;ng. Trucrng hEp mua tdi sdn c6 dinh dugc kem th6m
thiet bi, phu ting thay th6 thi xdc ilinhvA ghi nhfn ri6ng thi6t bi, phr,r tirng thay th6 theo gii trl hEp tli va
duEc tru (-) kh6i nguy6n gi6 tiri sdn c6 dinh hiru hinh.
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CONG TY TNHH MgT THANH vrEN DAU rLr vA xrr.rx DoANH eAr ogruc sAru xHnroco
ia chi: 138 Hoang Hoa Thdm,Phlrcvng LQc Tho, Thdnh prr6 Nha Trano, Tinh Kh6nh Hoa

BAN THUvET mrruu BAo cAo rAtcHiNH fitEp rHEo)

Phuong phdp khdu hao

Nguy6n gi6 tdi sdn c6 dinh h0u hinh duEc kh6u hao theo phucrng phap ducrng thdng trong su6t thoi
gian hCru dqng dqp tfnh crla tdi sin.

Thoi gian khdu hao uoc tinh cho mQt s6 nh6m tiri sin nhu sau:

. Nhd cdra, vft ki6n truc

. May m6c thi6t bi

. Phucrng ti6n vAn tditruydn d5n

. Thiet bi, dqng cr,r qudn l!

Nim 2022

20 ndm
5 ndm
6 ndm
3 ndm

3.7. Tdisin c6 Ointr v6 hinh

Tai sdn c6 ainrr vo hinh duqc th6 hiOn theo nguyen gi6 tru di gid tri hao mon tOy k6.

Nguydn tdc ghi nhQn vd xiic dlnh gid tr! ban CIAu

Nguy6n gid lA to2rn bQ c6c chi phi md doanh nghiQp b6 ra tl6 c6 duEc tdi s6n c6 Opnn v6 hinh tinh d6n
thoi di6m dua tAi sAn d6 vdo trqng thSi s& Oung theo dr.r tinh.

Nguydn tdc kd todn cdc tdi sdn c6 ainn vO hinh

Phdn mdnt may vitinh

Ph6n m6m m6y vitinh kh6ng phdi la c5u phAn kh6ng tn6 tni6u cia phAn cOng thi dugc ghi nhAn nhu
tAi sdn c6 Oinn vO hinh vir dugc khSu hao theo thcyi gian srl dung h0u ich.

Thu6 tdi sin

PhAn loqi thud tdi sdn

Thu6 tai chinh ld thue tAi sdn mA b6n cho thu6 c6 su chuy6n giao phAn l6n r0i ro vd lcyi ich gin li6n vdi
quy6n scr h0u cOa tdi sdn cho b6n thu6. f6t cd c5c khodn thu6 kh6c duEc phAn toai tb tnue noqt dQng.

ThuC hoqt ilQng

C6c kho6n thanh todn ti6n.thu6 hoat dOng ducrc ghi nhQn la chi phi sin xu5t, kinh doanh theo phucrng
ph6p ducrng thing cho su6t thoi han thud tdi sdn.

Cho thu6 tii s6n

Cho thui hoqt dgng

TAi sdn cho thu6 hoat dOng dugc ghi nhdn tr6n bdng cAn d6i k6 toSn theo c6ch ph6n loai tai sdn c[ra
C6ng ty.

Chi phl truc ti6p ban dAu tl6 tqo ra doanh thu tu nghiQp vr; cho thu6 hoqt dQng cluEc ghi nh6n ngay vdo
chi phi trong ky khi ph6t sinh/phdn t6 Oan vdo chi phi trong su6t thcyi han cho thu6 theo thcyi tian cia
hqp at6ng thu6. Doanh thu cho thu6 hoat dOng dugc hach to6n vdo bdo c6o k6t qud hoat dQng kinh
doanh trong ky theo phucrng phap duong thSng trong su6t thcyi hqn thu6, kh6ng phu thuQc vdo phucrng
thuc thanh to6n.

Kh6u hao tAi sdn cho thu6 hoat dQng duEc thtrc hiQn tr6n ccv sd nhdt quAn vdi chlnh s6ch kh6u hao
cia b6n cho thud 6p dqtng O6i vOi nhirng tdi sdn tucrng tu.

3.8.

3.9.
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cONG TY TNHH MOT THANH vrEN DAU rt/ vA KrNH DoANH BAr DONG sAN KHAToco
chi: '138 Hoang Hoa Thaim,Phucvng LOc Tho, Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam

BAN THUvET ulruH BAo cAo rAtcHINH GtEp rHEo)

3.f0. B6t dgng sin diu tu

Adt Oqng sdn dAu tu dugc th6 hiQn theo nguydn gi6 tru di gid tri hao mon tOy ke.

Nguydn tic ghi nhiln bdt dQng sin iliu tu

Nguydn gi6 b5t dQng sdn d5u tu la todn bO c6c chi phf bing ti6n ho{c tucrng duong ti6n mir doanh
nghiQp phAi bd ra hoic gid tri hEp l'i cia clc khodn dva ra d6 trao O6i nnim c6 duEc ndt O6ng sdn dAu
tu tinh d6n thcvidi6m mua ho{c x6y dqrng hinh thdrnh b5t ilQng sdn d6u tu il6. Nguy6n gia ci;b5t eAng
sdn d6u tu bao g6m cd c6c chi phi giao dich li6n quan trgrc ti6p ban dAu.

Phuang phdp khdu hao bdt ilQng sitn ildu tu

A6t Ogng s6n dAu tu dugc kh5u hao theo phucrng ph6p ducrng thing. S5t Ogng sAn dAu tu ndm giCr
chcr tdng gi6 khOng trich kh6u hao md x6c dinh t6n thAt do gidm gia tri.

Thcri gian kh6u hao ucyc tinh cho mQt s6 nh6m n6t OOng sdn nhu sau:

Nim 2022

. Nhd c&a, vat ki6n tr[c 15-20nam

Khi thanh ly bet dQng sAn dAu tu, ch6nh lQch giira ti6n thu thuAn tu viQc b6n tAi sdn voi gia tri con lqi
cia tai sdn dAu tu duEc ghi nhAn vdo k6t qud hoqt dong kinh doanh trong k!,.

3.11. Chi phi xiy dtrng co bAn d& dang

C6c tAi sAn dang trong qud trinh x6y dung phr,rc vu mUC dich sAn xu5t, cho thu6, qudn tri hoic cho b6t
ky mqc dich nAo khdc ducvc ghi nh4n theo gi6 g6c. Chi phi ndy bao g6m chi phi dich vu vA chi phi t|i
vay co li6n quan duEc hach to6n phir hop voi chinh s6ch k6 to6n c0a C6ng ty. Vi6c trich kh6u hao cOa
c6c tdi sAn niry duEc dp dUng gi6ng nhu vdi c6c tAi sAn kh6c, Oit OAu trrkhi tAi sdn & vAo trqng thdi
s5n sAng sir dung.

3.12. Chi phi tri trucrc

Chi phitrA truoc dugc phAn loai ldr chi ph.itrd truoc ngdn hqn vd chi phitrA trucyc dAi han theo ky han g6c
vir chrl y6u ld chi phi li6n quan d6n gi6 v6n c6ng cq, chi phithu6 OAt. Cac khodn niry dugc pnan O6 trong
thcri gian trd trucvc cfra chi phi hoic trong kho6ng thcri gian md lEi ich kinh t6 Ougc drf ki6n tEo ra.

C6c loai chi phf sau ddy dugc hach to6n vdo chi phi trd trucvc d6 phAn U6 Oan vao k6t qud hoqt dQng
kinh doanh:

. Ti6n thud d6t trd tru6c dugc phAn b6 tneo thcyi han thu6;

. COng cu, dung cu duEc ph6n b6 dAn tu 01 ndm at6n 03 ndm vdo k6t qud hoat dQng kinh doanh;

3.13. Nq phii tri

Nq ph6i trd dugc phAn loqili phdi trd nguoi b6n vd phdi trd kh6c theo nguy6n tic: Phrii trd ngudi bdn
lir khodn phdi trd c6 tinh chSt thucrng mqi phdt sinh tu giao dich mua b6n hdng h6a, dich vr,r, tai sdn va
nguoi bdn li ilcvn vi dQc lQp voi nguoi mua; Phdi trd nQi bQ lA cdc khodn phditrd gitra dcrn v! c5p tr6n
vA dcvn vi c6p dudi truc thuQc kh6ng c6 tu c6ch ph6p nhAn hqch todn phU thuOc; Cdc khodn phdi trd
con lAiduoc phan loai ld phditrd kh6c.

C6c khodn nE phditrd duEc theo d6itheo ky hqn g6c, k!, hqn con lqitqithcridi6m bao c6o, theo nguydn
tO vd theo tung d6i tugng.

Ncr phditrA dugc ghi nhQn kh6ng thAp hcrn nghTa vu phdi thanh todn.
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CONG TY TNHH MoT THANH vlEN DAU n/ vA KtNr-t DoANH BAr DpNG sAN KHAToco
Dia chi: 138 HoAng Hoa Tham,Phuong LQc Tho, Thdrnh pn6 Nha Trang, Tinh Kh6nh Hoa, Vi6t Nam

BAN THUvET MINH BAo cAo rAtcHiNH fitEp rHEo)

3.14. Chi phi phiitri

C5c khodn chi phi phdi trd dugc ghi nh6n cho gi5 tri phdi tr6 trong tuong lai li6n quan d6n hAng h6a,
dich vU dd nhQn dugc tu ngucri b6n trong ky bAo c6o nhung thuc t6 chua chi trd do chua c6 h6a dcyn
hofc chua ilfr h6 scv, tdi liOu k6 to6n, dugc ghi nhfn vao chi phisdn xu6t, kinh doanh cria ky b6o c6o.

Chi ph,i phdi trd cria Cong ty ld chi phi ki6m to6n vd c6c chi phi khac. Ccy sd uoc tinh chi phidr,r,a tr6n
hEp d6ng dugc k17 k6t.

3.15. Doanh thu chua thr,rc hiQn

Doanh thu chua thqrc hiQn bao g6m doanh thu nhQn trucvc nhu s6 tien crla kh6ch hang dd trd trucyc cho
m6t hodc nhi6u k!,t<6 toan vd cho thu6 tiii sAn va cdc khodn doanh thu chua thuc hi6n kh6c nhu: khoAn
doanh thu tucrng ung vcri gi5 tr! hdng h6a, dich vr,r ho{c s6 phdi cni6t tn5u gidm gi6 cho kh6ch hang.

Hdng ky tinh, xdc dinh vdr k6t chuy6n doanh thu chua thr,rc hi6n vdo doanh thu trong ky.

3.16. Ngu6n v6n chi s& hti,u

V6n g6p cia chi s& h&u

V6n gop ctla ch0 s& h0u dugc ghi nhQn theo s6 v6n thr,rc g6p crla chi sd htru.

PhAn ph6i tqi nhuQn

Lc.vi nhuin thuAn sau thu6 thu nhQp doanh nghiQp c6 th6 duoc phAn pn6i cho c6c chir sd h0u theo Didu
l0 COng ty vA cdc quy dinh ctia phdp luQt ViQt Nam.

3.17. Doanh thu, thu nhfp kh6c

Doanh thu bdn hdng

Doanh thu b6n hdng dugc x6c dinh theo gid tri hEp ly cia c\c khoin dA thu hoac s6 thu duoc. Trong
hAu hdt cdc truong hEp doanh thu dugc ghi nh6n khi chuy6n giao cho ngucri mua phAn lcyn rrii ro vA lgi
fch kinh t6 gin li6n vcyi quy6n sd hiru hang h6a.

Doanh thu cung cAp dlch vqt

Doanh thu vO cung c6p dich vu dugc ghi nhan khi t<6t quii cria giao dich d6 duryc xdc dinh mQt c6ch ddng
tin cQy. Trucrng. hEp giao dlch v6 cung c6p dich vU li6n quan d6n nhi6u k!,thi doanh thu duEc ahi nhan
trong ky theo k6t qud phAn c6ng viQc hoan thanh vdo ngay lip bdng c6n d5ik6 to6n cira ky d6. -

Lditi6n g&i

Ldi.tien gCri Ctugc ghi nhQn tr6n ccv sd d6n tich, duEc xac dlnh tr6n s6 du c6c tdi khorin ti6n girivd l6i
su6t ep dqng.

3.18. ci6 v6n hing b6n

Gi6 v6n hang bdn vA cung c5p dich vu ld t6ng chi phi ph6t sinh cia hAng h6a, dich vU bdn ra trong ky
theo nguy6n tdc phu hop voi doanh thu. C6c khodn chi phi vuEt trdn muc blnh thuong cria hdng ton
kho dugc ghi nh4n ngay vdo gia v6n hang bdn.

3.19. Chi phi tiri chinh

Chi phi tdi chinh phAn anh khodn chi phi phat sinh trong ky chri y6u bao g6m chi phi chi6t kh5u thanh
toAn.
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Dia chi: 138 Hoarrg Hoa Thdm,Ph Tho, Thdnh Nha Trano, Tinh Kh6rrh

BAN THUvET nnlruH BAo cAo rAt cHINH 1rtEp rHEo)

3.20. Chi phi b6n hAng vi chi phi quAn tf doanh nghi6p

Chi phib6n hAng p.hdn 6nh cdc chi phithqrc te phat sinh trong qu6 trinh b6n sdn phAm, hdng hod, cung
c6p dich vr,r, bao gdm cdc chi phi qudng c5o sjn phAm.

Cfi phf qudn^ l1i doanh nghidp phdn anh c6c chi phi qudn l1i chung crla doanh nghiQp g6m cdc chi phi
v6 luong nh6nvi6n,b0 Ohan qudn lf doanh nghiQp (ti6nlucrng, ti6n cdng, c6c khodn phU c{p,...); bdo
hi6m x6 hOi, bdo hi6m y t6, t<inh pni cOng cto?rn, bdo hi6m thZt nghiQp 

-crla 
nhan vi6n qudn'tli doanh

nghiQp; chi-phi vQt liQu vdn phong, cong cqr lao dQng, kh5u hao TSCD ding cho qudn tyi doanh nghiQp;
ti6n thu6 al5t, thu6 m6n bdi; khodn l.ap drr phong pnli ttru kh6 doi; dich vr.r mua ngoAi 1Oi9n, nuOc] aign
thoqi, fax, bdo hi6m tai sdn, chay n6...); chi phi bdng ti6n khac (ti6p kh6ch, hQi nghi khach hdng).

3.21. Thu6

Thu6 thu nhQp doanh nghiQp

Chi phithud thu nhdp doanh nghiQp ONDN) hiQn hdnh

Chi phi thue TNDN hiQn hanh duqc xdc dinh tr6n ccv sd thu nhqp tinh thu6 vA thu6 su6t tnu6 TNDN
trong ndm hi6n hAnh lA:

. Hoqt dQng cho thue dAt vd ha tAng khu cOng nghiQp 20%;. C6c hoqt dQng khdc theo quy dinh hi6n hanh.

Chi phithu| TNDN hodn lai

Chi phithue TNDN hodn lai duqc xdc dinh tr6n ccv sd s6 ch6nh lOch tam thcri duqc khSu tru, s6 ch6nh
lOch tam thoi chiu thu6 vdr thu6 su6t thu6 TNDN dr,r tinh s6 5p dung cho nem tdi sdn O"q" ti', hdi hry
ncr phdi trA duEc thanh to6n, dua tr6n ciic muc thu6 su5t (vA c5c luAt thu6) c6 hieu tr,rc tai ngay t6t tnUc
ndm taichinh.

Thu6 thu nhqp hoin lai phAi trA phdi duEc ghi nhAn cho t6t cd ciic khodn ch6nh t6ch tam thcyi chiu thu6,
ngoai tru:

' Thu6 thu nh6p hodn lai phdi trii ph6t sinh tu ghi nhAn ban ctAu cOa mQt tAi sAn hay nE phrii trd
c0a mQt giao dich md giao dich ndy kh6ng c6 dnh hu&ng d6n lqi nhudn kd to6n hoiic lqi nhu6n
tinh thu6 thu nhAp (hoqc t5 tinh thu6) tai thcyi diAm ph6t sinh giao dich;

' CAc ch6nh lQch tqm thcri chiu thu6 gdn liAn voi cdc kho6n dAu tu vdro c6ng ty con, chi nhdnh,
c6ng ty li6n k6t vd cdc khodn v6n.g6p lien doanh khi c6 khd ndng ki6m soat tfrcyi gian hoan nhdp
khoAn ch6nh lQch tqm thcvi vd chic chdn khodn ch6nh lQch tamlhcri s6 kh6ng duEc hoan nhQp
trong tucrng lai c6 th6 dr=r ilo6n.

Tiri sdn thu6 thu nhQp ho6n lai duEc ghi nhQn cho tAt cd c6c ch6nh lQch tam thcyi dugc khSu tru, gi6 tri
ducvc kh5u tru chuy6n sang cdc ndm sau cOa c6c kho6n t6 tinn thu6 vii c6c khodn uu d6ithue chr.ia srl
dung khi.chic chin trong tuong lai sd co lcri nhuQn tinh thu6 d6 su dung nh0ng ch6nh lQch tqm thcri
iluEc kh5u tru, c6c khodn t5 tinfr thud va cac uu dSithud chua sir dung n1y, ngoai tru:

' Tdi sdn thu6 hoSn lqi ph6t sinh tu ghi nhQn ban d6u cria mQt tdi sdn hodc no phdi trd tu mot giao
dich mir giao dich ndy kh6ng- c6 dnh hudng d6n lEi nhufn kil to6n hodc tEi nhuAn tinh thu6lhu
nhap (6 tinh thu6) tai thcyi di6m giao dich.

. Tdi sdn thu6 hodn lai cho t6t cd cilc ch6nh lqch tqm thcri iluEc khdu tru ph6t sinh tu cdc khodn
dAu tu vdo c5c gong !y con, chi nh6nh, c6ng ty lien k6t vd c6c khodn v5n g6p li6n doanh chi duEc
ghi nhQn khi chdc chdn ld ch6nh lOch tam thcvi s6 dugc hodn nhQp trong tucrng tai c6 th6 dlr do6n
duqc vA co lqi nhuQn chiu thuii d6 st]r dung duEc khodn ch6nh lOch tah thcli d6.

Gi6 tri ghi s6 cia tdi s6n thutl thu nhQp doanh ngf iep hoSn lqi dugc xem xet lai vdo ngay ket thic nem
tdrichinh vA duqc ghi gidm d6n muc bAo ddm chSc chSn c6 drl lcyi nhuQn tfnh thu6 cno p-nep lEi ich cfla
m6t phAn ho{c toAn b0 tiri sdn thu6 thu nhQp hodn lqi ducrc st} dqng. Cdc tAi sdn thu6 ihu nhqp doanh
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CONG TY TNHH MqT THANH VIEN DAU TU VA KINH DoANH BAT DoNG SAN KHAToCo
ae!u-1!Et!ee!s tleaf n4nflr fhqJlrqnh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam

BAN THUvET nalrux aAo cAo rAt cHINH grEe rurol
nghiOp hoSn lqichu'a ghi nhOn trudc ddy du.gc xem x6t lai vao ngAy k6t thrlc ndm taichinh vA duEc ghi
nhAn khi chSc chSn c6 d0 lo.'i nhudn tinh thud d6 c6 th6 s& dqrng 

"a" 
taisdn thuil thu nh6p noinriicnLa

ghi nhan ndy.

Thu6 thu nhOp hiQn hAnh vii thu6 thu nhfp hodn lai ducvc ghi nhfln lii thu nhf p hay chi phi d6 tinh tdi, t6
c0a k!'ph5tsinh, ngoqitru trucrng hEp thu6 thu nhap phiit sinh tu m6t giao dich hofc sr.r kiQn duo,c ghi
nhfln trqrc ti6p vdo v6n chi sd htru trong cung ky hay mQt ky kh6c.

C6ng ty chidugc b,u tru tai sdn thu6 thu nhflp hodn lqi va thue thu nhAp ho6n lqi phdi trd khi C6ng ty c6
quydn hEp phdp d6 bn tru gitra tai sdn thu6 thu nhfp hiOn hdrnh vcyi thud thu nhfp hiQn hdnh phdi nQp
vd c6c tdi sdn thu6 thu nhQp ho6n lai vrvi thu6 thu nhAp hodn lqi ph6i trd ti6n quin O6n tnue inu nnap
doanh nghiQp dugc qu6n lf bdi cing mOt ccv quan thud va Cong ty d.u dinh tlranh toAn thu6 thu nhap
hiQn hAnh phAi trA vd tdi sAn thu6 thu nhAp hi6n hAnh tren ccy sd tiruAn hodc thu h6i tai sdn d6ng thcri
vcvivi6c thanh todn ng phdilra trong tung ky tucrng lai khic6c khodrr trong yilu cia thu6 thu rrhAp hoAn
lqi phdi trd hoqc tai sdn thud thu nhAp hodn lai duqc tlranh todn hodc thu h6i.

Thu6 gid tr!gia tdng

Thu6 gi5 tri gia tdng cia c5c hAng h6a vdr dlch vu do COng ty cung c6p duEc tinh theo cdc moc thu6
nhu sau:

. Dich vqr cho thue det va ha tAng khu c6ng nghi6p: 10%;. C6c hoat Cl6ng khdc theo quy dinh hiQn hdnh.

Cdc lagi thud khiic

Ap clung theo cdc lu6t thu6 hi6n hanh tai ViOt Nam.

C6c b5o c6o thu6 cia COng ty sE chiu su ki6m tra c0a co quan lhu6. Do viQc iip dung luQt va c6c quy
dinh v6 tnud O6i voi nhi6u loai giao cllch khdc nhau c6 th6 duEc gidi thich theo nhiALridch kh6c nhau,
d5n d6n s6 tru5 du'Ec trinh bay trdn bdo c6o tdri clrinh c6 th6 bl tl-ray o6itneo quy6t oinn cu6i cirng cfra
ccr quan thu6.

3.22. BAo c6o bQ phqn

MOt b0 phQn.la m6t hop phiin c6 lh6 xdc dinh ri6ng biOt c0a Cdng ty tham gia vdo qu6 trinh sdn xuAt
ho{c cung c6p sAn ph6rn, dich vtt ri6ng 16, m6t nhcim sdn phAm hoac dich vU cr5 lidn quan (bQ phqn
theo lTnh vu'c kinh doanh), hoic tharn gia vdo qu6 trinh sin xu6t hofc cung c5p sdn phAm, dich vqr trong
m6t nrOitrucrng kinh t6 cu th6 (bQ phQn theo khu vr"rc dla 117), m6i bQ phan nay c6 rtli ro vd t<yi icn kinn tE
khac biQt voicdc bd phan kinh doanh khdc ho{c khac vrricac bQ phdn kinh doanh trong cdc m6itruo'ng
kinh tA khec.

C6n cO vao thttc t6 hoat dong tqi C6ng ty, ChrJr tich va Ban Gidm d6c C6ng ty ddnh gi5 ring cdc tTnh
vyc kinh doanh c0ng nhu ciic moi trucrng kinh td cU th6 theo khu vuc dia lf t<h6ng cO str ffrac UiQt trong
viQc gdnh chlu nii ro vA lqi ich kinh t6. COng ty ho4t dQng trong mOt bO phQn kinh doanh chinh ld kinh
doanh Odt OQng sdn va lSnh th6 duy nh5t ta ViQt Nam.

3.23. C6c b6n li6n quan

C6c bdn li6n. quan ld c6c doanh nghiep, cAc cA nh-An, truc ti6p hay gian ti6p qua m6t hodc nhi€iu trung
gian, c6 quy6n ki6m so6t Cong ty hoic chiu sqr ki6m sodt crla COng tV, hoic c[rng chung sqr ki6m sodt
vdi C6ng ty. COng ty li6n k6t, cec c6 nhan truc ti(lp hoic gidn ti6p nim quydn Oi6u quy6t cria C6ng iy
d6n ddn c6 6nh huong tl6ng k6 d6i voi C0ng ty, nhong nhin sqr qudn t1i inn ch6t bao gdm cdc gflm
d6c, cdrc cdn b0 ili6u hirnh cOa C6ng ty, nh0ng thanh vi6n mAt thi6t trong gia dinh c0a cA-c cd nhAn-niiy
ho{c c6c c6ng ty lien k6t voi c6c c6 nh6n ndy c0ng du,Ec coi ld cdc bdnlien qran.
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CONG TY TNHI{ MQT T}{ANH VIEN DAU Tu VA KINH DoANH BAT DoNG SAN KHAToco
chi. 138 Hoang Hoa Thdm,Phucvng LQq Ths, Thanh pn6 Nha Trang, Tinh Khdnh Hoa, Vi6t Nam

BAN THUvET urruu BAo cAo rAtct-tiNH (flEp rHEo)

4. THONG TtN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAN DOt KE roAN

4.1. Tidn vi c6c khoin tucrng ducrng ti6n

T4i ngiy
31112t2022

VND

Tqingiry
01t01t2022

VND

-lI len mat
TiAn g&i ngAn hdng kh6ng k!, hqn
TOn g&i co k!, hqn kh6ng qud 3 th6ng

c0ng

4.2. C6c khoAn diu tu tiri chinh ngSn hqn

Tai ngiy 3111212022
VND

32.323.351-640 49.547.638.873

Tqi ngiy O1lO1l2O22
VND

49.257.754
274.O93.886

32.000.000.000

47.868.755
499.770.118

49.000.000.000

Gia g6c Gid tri ghi s6 Gia g5c cie tri ghi s6

57.000.000.000 57.000.000.ooo
_l
lren gur co l(y han

cQng

4.3. Phiitlru ngSn

86.000.000.000 86.00c.000.000

86.000.000.000 86.000.000.000 57.000.000.000 57.000.000.000

h4n cria khrich hirng

Tai ngAy
3111A2022

VND

T4i ngiy
01101t2022

VND I
)"
/t
ol

(
Cong ty TNHH Cat Tiger Khareal
C6c kh6ch hdng kh6c

cOng

4.4. Tri truoc cho ngudi b6n ngin hqn

C6ng ty TNHH Cat Tiger Khareal
Cdc d6i tuEng kh6c

c0ng

655.236.000 655.236.000
2_.154.953

655.236.000 657.390.953

Tai ngiiy
31t12t2A22

VND

T4i ngiy
01t01t2022

VND

28.139.509.084
1.071.997.000

28.139.509.084
2.068.601.282

30.208.110.36629.211.506.O84
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CONG TY TNHH MOT THANH vtEN DAU rt/ vA xrr.rH DoANH aAr oONc sAru xxnroco
chi: 138 Hoang Hoa Th6m,Phuong LOc Thq, Thdnh ph6 Nha Trang, Tinh Kh6nh Hoa, Vi6t Nam

4.5. Phiithu kh6c

TaingAy 3111212022

VND
Tai ngAy 0110112022

VND

Ngin hqn:
L5i dq thu
Tqm ung
KV qu!, k! cugc (.)
Phrii thu kh6c

c0ng

Ddi han:
Kyi cugc, ky quI

cQng

Hirng h6a b6t clQng s6n
Chi phi sdn xudt kinh doanh
d& dang

GQng

11.633.960.588

Gi6 tri

2.187.232.546
1.002.045.000
7.865.703.841

578.979.201

Du phong Gia tri

- 837.156.411
- 846.695.000
- 1.635.000.000
- 524.412.826

Du phong

- 3.843.264.237

1.635.000.000 1.635.000.000

1.635.000.000 - 1.635.000.000

(.) Trong d6, khoiin ti6n ddt cgc cho Cong ty C6 phAn PROPERTY X theo Hcrp ddng ddt cqc s6
1214T|HDDCINGNT ngdy 1410912022 vit Hop d6ng dat csc s6 tZtsttUDDC/NGNT ngay t+tOStzOzZ
d6 mua 2 cdn 58.01 vd S8.11 Block The Beach, Dqr 5n New Galaxy Nha Trang tai LO HH-A, Khu ct6 thi
bi6n An Vi6n, Phuong Wnh Nguy6n vA Phucrng Wnh Trucrng, TP. Nha Trang, linn Xfrann Hoa tai ngdy
31I12t2022 ta 6.230.703.841 VND.

4.6. Hirng tdn kho

Tai ngiry 3111212022

VND
Tai ngdy O1lO1l2O22

VND
Gia tri

2.085.849.71s

183.394.177

Dqr phong Gia tri

2.085.849.71s

190.666.905

Dqr phong

2.265.243.852 - 2.276.516.620

Kh6ng c6 hdng t6n kho u dgng, k6m, m5t ph5m ch5t, kh6ng co khd ndng ti6u thu tEithcyi di6m cu6inam.

Kh6ng co hiing ton kho dnng d6 th6 ch5p, cAm c6 bdo d6m c6c khodn phditrd taithoi di6m cu6i ndm.

BAN THUvET nltlrux BAo cAo rAtcHiNH (TtEp rHEo)

1B



C
O

N
G

 W
 T

N
H

H
 M

Q
T

 T
H

A
N

H
 M

E
N

 O
A

U
 T

I.P
 V

A
 K

IN
H

 D
O

A
N

H
 B

A
T

 D
Q

N
G

 S
A

N
 K

H
A

T
O

C
O

O
ia

 c
hl

: 
13

8 
H

oe
ng

 H
oa

 T
h6

m
,P

hu
dn

g 
Lo

c 
T

hg
, 

T
ha

nh
 p

h6
 N

ha
 T

ra
ng

, 
T

ln
h 

K
ha

nh
 H

da
, 

V
i6

t 
N

am

B
A

N
 T

H
U

Y
E

T
 M

|N
H

 B
A

o 
cA

o 
rA

 C
H

IN
H

 F
tE

p 
T

H
E

o)

4.
7.

 T
In

g,
 g

ia
m

 G
i s

in
 c

i d
in

h 
ho

ll 
hi

nh

K
ho

in
 m

r,
rc

N
gu

y6
n 

gi
6:

T
ai

 n
gd

y 
01

10
11

20
22

T
in

g 
tr

on
g 

nd
m

T
qi

 n
gi

y 
31

11
21

2A
22

G
ia

 t
ri 

ha
o 

rn
cn

 l
O

y 
k6

:

T
ai

 n
gd

y 
01

/0
1/

20
22

K
h6

u 
ha

o 
tr

on
g 

nd
m

T
qi

 n
gi

y 
31

11
21

20
22

G
id

r 
tr

i c
dn

 lq
i:

T
ai

 n
ga

y 
O

1l
O

1l
2O

22

T
qi

 n
gi

y 
3'

11
12

12
02

2

N
hd

 c
rla

, 
M

iy
 m

6c
, 

ph
r.

ro
ng

 t
i6

n 
vi

n 
T

hi
i5

t 
bi

, 
du

ng
vi

t 
ki

6n
 tr

0c
 

th
i6

t 
bi

 
tii

, 
tr

uy
dn

 d
in

 
cu

 q
ui

n 
lf

V
N

D
V

N
D

V
N

D
V

N
D

C
Q

ng
V

N
D

93
0.

25
0.

19
6 

M
9.

66
4.

93
6 

2.
02

7.
68

5.
63

9 
79

.4
83

.6
36

 3
.6

87
.O

t/,
.4

07

93
0.

25
0.

19
6 

64
9.

66
4.

93
6 

2.
02

7.
68

s.
63

9 
79

.4
83

.6
36

 3
.6

87
.0

84
.4

07

e3
0 

2s
0 
1e

6 
1L

?:
lZ

Z
tiJ

 '2
11

iJ
Z

:2
11

 't
:ll

?l
J^

i '
iZ

Z
L?

2}
?t

93
0.

2s
0.

19
6 

27
7.

63
1.

17
3 

1.
85

6.
25

2.
07

5 
79

.4
83

.6
36

 3
.1

43
.6

17
.0

80

47
7.

25
6.

44
7 

41
3.

97
7.

01
2 

5.
14

7.
54

4 
89

6.
38

1.
00

3

- 
il3

.4
67

.3
27

37
2.

03
3.

76
3 

17
1.

43
3.

sU

N
gu

y6
n 

gi
6r

 c
O

a 
T

S
C

D
 h

0u
 h

in
h 

cu
6i

 n
am

 d
6 

kh
6u

 h
ao

 h
6t

 n
hu

ng
 v

6n
 c

on
 s

fr
 d

un
g 

la
 1

.5
99

.6
39

.9
23

 V
N

D
,

K
h6

ng
 c

6 
T

S
C

D
 h

iru
 h

in
h 

dr
)n

g 
lim

 td
ri 

sd
n 

th
6 

ch
A

p 
ch

o 
cd

rc
 k

ho
6n

 v
ay

 t
ai

 t
hc

ri 
di

6m
 c

u6
i 

na
m

.

)/
t\ 

- 

-'\
 

'..
 

\\

19



CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU Tt,P VA KINH DCIANH BAT DQNG SAN KHATOCO
Dia chi l38fqgfrgfqqThqm,Phr-rcrng L6c l'ho, Thirnh pn6 Nna Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam
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BAN THUvET nrtrruu BAo cAo rAl cHiNH FlEp rHEo)

4.8. Ting, giim tiisin c6 dinh v6 hinh

Khodn mrlc

Nguy6n gid:

Tqi ngdy O1lO1l2O22

Mua trong nim

Tai ngiy 3111212022

Gia tr! hao mon lOy k6:

Tai ngAy O1lO1l2O22

KhSu hao trong ndm

Tqi ngdy 3111212022

Gie tri con lqi:

Tqi ngAy O1lO1l2O22

T4ingiy 3111212022

KhoAn mr,rc

a6t Agng sdn dAu tu cho thu6:
Nguy6n gi6:

Hq tdng gin li6n \0i d6t

G0ng

GiA tri hao mdn lOy k6:

Hq tAng gdn [6n \^]i dat

cOng

Gid tri cdn lqi:

Hq tAng gdn [6n \ ]i d6t

c0ng

Tai ngiy Ting
O1lO1l2O22 trong nim

VND VND

T4i ngiy
31t12t2022

VND VND

Phin mdm
miy tinh

VND

cQng

VND

65.000.000 65.000.000

65.000.000 65-000.000

65.000.000 65.000.000
)l

1

4\

65.000.000 65.000.000

Nguy6n giA tAi s6n c6 dinh vo hinh dA kh6u hao h6t nhung v5n con sfr dung la 65.000.000 VND.

4.9. Ting, giAm b5t dQng sin diu tu

Giim
trong nim

48.s36.93s.483 48.536.935.483

48.536.935.483 - 48.536.935.483

5.693.280.489 2.121.862.257 7.815.142.746

s.693.280.489 2.121-862.257 7.815.142.746

42.843.654.994

42.843.654.994

40.721.792.737

40.721-792.737

Kh6ng c6 b6t dQng siin dAu tu thd ch5p, cAm c6 dAm bdo cho cdc khodn vay tai ngdy 3111212022.

Kh6ng co bdt tlQng sdn diu tu al6 khSu hao h6t nhung v5n cho thu6 tqi ngdy 31t1212022.

T4i ngiry bAo cdo, Cong ty chua x6c dlnh duqc gi6 tri hqp lf cia bdt dQng sAn dAu tu ndm gi0 dd cho
thu6 d6 thuy6t minh trong b5o c6o tai chinh do chuAn mgc Kii to6n, ch6 dg K6 to6n Doanh nghiQp ViQt
Nam hiQn chua c6 huong d6n v6 c6ch tinh gi6 tri hgp lyi stl dqng c6c k! thuQt Clinh gidr. Gi6 tri hqp t!
c[ra c6c ndt OEng sdn dAu tu nAy c6 th6 khdc vcvi gia tri ghi s6.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU Tu VA KINH DoANH eAT gohlo sAru THnToco
ata chi: tee Hoang Hoa T ph6 Nha Trang, Ti4h Kh6nh Hoa, ViQt Nam

aAN rHuyEr MINH BAo cAo rAlcHiNH fitEp rHEo)

4.10. Chi phi xAy dr,rng co bin d& dang

Tqi ngdy
31t12t2022

VND

Tqi ngiy
01t01t2022

VND

DV 6n Cum cong nghiQp Trdng E 1

Dqr dn Cqm c6ng nghiQp TrAng i 2
Cong trinh kh6i quan ly7 r,rqn hanh

cQng

4.11. Chi phi tri tru6c

NgSn hqn:

C6ng cqr dqng cqr chcr phan b6

cOng

Ddi han:

Chi phf thuc d6t (.)
Chi phi 6p dat hang rdo k6m gai
COng cU dqng cq chcr phdn b6

cOng

28.8s3.025.155
26.260.239.838

1 .295.158.873

16.728.833.934
24.707.s12.401

56.408.423.866 41.436.346.335

T4i ngiy
31t1212022

VND

T4i ngdy
01t01t2022

VND

.(

x
H

I

\
72.267.200 9.565.283

72.267.200 9.s65.283

17.O11.063.326
163.330.444
68.369.802

17.404.382.710

(.) Chi phi thu6 O5t tfreo quy6t Olnn s6.SSOIQO-UBND ngdy 06 th6ng 04 ndm 2016 cfla Uy ban nhAn
dAn tinh Kh6nh Hoa vO vi6c cho thu6 d6t diQn tich 348.809,8 m2, thcyi han thu6 50 ndm o6 tnr.rc hiqn dr.P

6n DAu tu'xdy dqng kinh doanh t<Ct c5u hq tAng Cqm Cdng NghiOp Trdng E 1 vcyi s6 tien thu6 trd ti6n
m6t lAn la 18.879.330.400 VND.

4.12. PhAi tri nguli b6n ngin hqn

Tqi ngiy 3111212022
VND

17.242.763-572 17.404.382.710

Taingiy 0110112022
VND

Gia tri

5.624.851.000

1.092.220.514
158.965.964
757.U2.718

So c6 khd nang
trd ng

5.624.851.000

56 c6 khd ndng
trd nEGi6 tri

C6ng ty TNHH 71

C6ng ty TNHH Tu vdn lra XAy dgng
Ho2rn Hi6n

Cong ty TNHH Thanh Nguy6n Ph6t
Phiii trA cdc d6i tuqrng kh6c

cOng

1.092.220.514 1.092.220.514 1.092.220.514
158.965.964 158.965.964 158.965.964
757.342.718 166.807.000 166.807.000

7.633.380.196 1.417-993.478 1.417.993-4787.633.380.196
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU T[/ VA KINH DoANH BAT DoNG sAN KHAToco
i

I

I

I

t

I

I

t

t

t

I

I

I

I

chi: 138 Hodng Floa Ifr6m,Phucrng LOc Thq, Thdnh pn6 Una Tranq, Tinh Kh6nh Hoa, Vi6t Nam

BAN THUvET MINH eAo cAo rAtcHiNH (TtEp rHEo)

4.14. Chi phi phiitr6 ngSn hqn

T4i ngdy
31t12t2022

VND

Tqi ngAy
01t01t2022

VND

Chi phi trlch trudc cho Cqm C6ng nghiQp Trring E 1

Chi phi ki6m to5n

c0ng

4.15. Phaitri ngin hqn khiic

Nhdn kli qu!, kf cusc
Phdi trA lcyi nhuAn v6 chrl s& hiyu
C5c khoiin phdi trA, phrii n6p khSc

cQng

liong alo: Phdi trA khric cho c5c ben lien quan -
Xem th6m mqc 6

4.16. Doanh thu chua thuc hi6n

NgSn h4n:
Doanh thu thu6 d6t cUm C6ng nghiQp Trdng E 1 (1)
Doanh thu thu6 d6t crim C6ng nghiQp Trdng tL t Q)
Doanh thu thu6 d5t cqm Cong nghiQp Tring E 1 (3)
Doanh thu thu6 d5t cUm C6ng nghiQp Tr6ng e t is'1
Doanh thu thu6 d5t cUm C6ng nghiQp Tr6ng E 1 (5)
Doanh thu thu6 d5t cUm C6ng nghiQp TrAng E 1 (6)
Doanh thu thu6 d6t cqm Cong nghiQp Trdng E 1 (8)
Doanh thu thu6 CISt cUm Cerng nghiQp Trdng E 1 (9)

cQng

6.381.841.001 6.374.341.OO1

6.366.841.001
1s.000.000

6.366.841.001
7.500.000

T4i ngiy
31t12t2022

VND

Tqi ngiy
01t01t2022

VND

299.626.250
799.343.850
167.667.952

871.387.520

74.151.729
I

I

I

I

I

t

I

I

I

I

I

I

I

I

I
I

I

I

I

I

I

1.266.638.052 945.539.249

799.343.850

T4i ngiy
31t12t2022

VND

Tqi ngiy
01to1t2022

VND

1.746.890.148
232.O44.204
162.730.632
85.1 03. 1 84
82.894.740

110.032.836
185.303.976
366.701.400

1.746.890.148
232.OM.204
162.730.632
85.103.184
82.894.740

2.971.701-120 2.309.662.908

a.)
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BAN THUvET mlruu BAo cAo rAtcHiNH (flEp rHEo)

Tinh Khanh Hoa

T4i ngiy
31t12t2022

VND

T4i ngiy
01101t2022

VND

DAi hqn:
Doanh thu thud d6t cqrm C6ng nghiOp Trdng E 1 (1)
Doanh thu thu6 d6t cqm Cong nghiAp Trdng ti. I 121
Doanh thu thu6 d6t cum C6ng nghiQp Trdng E 1 (3)
Doanh thu thue OAt cum Cong nghiQp TrAng t l 1+y
Doanh thu thu6 d6t cUm Cong nghiep Trdng E 1 (S)
Doanh thu thu6 d5t cum C6ng nghiQp Trdng E 1 (6)
Doanh thu thu6 ddt cqm Cong nghiQp Trdng t Z 1t'1
Doanh thu thu6 d6t cum Cong nghiQp Trdng E 1 (B)
Doanh thu thue d6t cum Cong nghiQp Trdng E 1 (9)
Doanh thu thu6 ddt cum Cong nghi6p Trdng E 1 (10)
Doanh thu thu6 dit cum COng nghiep Trdng E 1 (11)

cOng

Trong do. Doanh thu chua thqrc hien voi cAc brOn lien
quan - Xem th6m mqc 6

147.562.940.167 121.083.556.964

95.068.453.615 96.815.343.763

73.806.108.922
9.803.867.388
6.875.368.990
3.595.609.768
3.502.302.625
4.648.887.537

19.515.454.545
7.829.093.028

15.493.134.000
610.061.364

1.883.052.000

7s.552.999.070
10.035.91 1.592
7.038.099.622
3.302.712.9s2
3.217.697.365
2.420.681.818

19.515.454.M5

I

I

I

(1)Doanhthuchothu6 lai OAtginvcvi hatAng.k!thuqttqi Cqrmc6ngnghiQpTr6ng el,xaSu6i Cat,
huyQn Cam LAm, tinh Khiinh Hoa theo hEp cl6ng s6 OltZOntHD-TD gioa COng ty va T6ng C6ng ty
Khiinh Vi6t - Cdng ty TNHH MOt thdnh vi6n, phucrng thuc trd ti6n m6t lAn voi t6ng gi6 tri gid hqp o6ng
la 83.850.727.273 VND.

(2) Doanhthuchothu6 lai o6tginvdi hatAngk!thuQttai Ctlmc6ngnghiQpTr6ng Et,xaSu6i Cat,
huyQn C6t L6m, tinh Kh6nh Hoa theo hEp d6ng s6 OZTZOZOTHD-TD giCra Cong ty vdr C6ng ty TNHH
Thuong maivir S6n xuSt C6ng Thanh, vcrit6ng gi6 tri hop cl6ng la 10.500.000.0b0 Vfrf O.

(3) Doanhthuchothu6 lai a6tgSnvcvi hatAngk!lhu6ttqi Cumc6ngnghi6pTring E1,xASu6i C6t,
huyQn Cam L6m, tinh KhSnh hoa,theo hqp d6ng s6 OZIZOZIIHD-TD gi0a Cdng ty va COng ty C6 phan
Thl6t bi diQn Phudc Thanh, vdi t6ng gia tri hqp d6ng td 7.350.000.000 VND.

(4)Doanhthuchothu6l4i 0StgSnvcvi hatAngkythuAttai Cumc6ngnghiQpTrdng Et,xaSu6i Cat,
huyQn Cam Lam, tinh Khdnh-hoa theo hqp at6ng s6 OIIZOZ1rIHD-TDgiira COng ty va Cong ty TNHH
Thucrng mai Hodn Sinh, voi t6ng gid tri hcrp cl6ng lii 3.780.000.000 VND.

(5) Doanh thu cho thu6 lai Odt gdn voi ha tAng ky thu6t tai Cqrm c6ng nghiQp Trdng E t, xa Su6i Cet,
huyQn Cam L6m, linh Khdrnh hoa theo hqp d6ng s6 OIIZOZIIHD-TD giua C6ng ty va Cong ty TNHH
Tuong Nghi, voi t6ng gi6 tri hEp dong l2r 3.675.000.000 VND.

(6) Doanhthuchothu6 lqi O5tgSnvcri hqtAngkythu6ttai CumcongnghiQpTrdng i:l,xaSu6i Cat,
huyQn Cam L6m, tinh Kh6nh hoa theo hEp il6ng s6oqtzozlIHD-TD vir hgp d6ngi6 ost2ozlIHD-TD
gi0a COng ty vir C6ng ty TNHH MTV Thucvng mai Hdi YOn Nha Trang, vcri t6ng gi6 tri c6c hEp d6ng ld
4.841.445.000 VND.

(7) Doanh thu cho thu6 lEi O5t gdn voi ha tAng ky thuQt lqi Cr,rm c6ng nghiQp Trdng i Z, xaSu6i T6n vd
Su6i Cet, huyQn Cam Lam, tinh Khiinh Hoa theo hEp ddng s6 oztzozoluD-TD giol Cong ty vd C6ng ty
C6 phdn ln bao bi Khatoco, voit6ng gi6 tri hEp d6ng ta Z/.OSA.SZA.000VND.

(8) Doanh thu cho thud lqi AAt g5n vcri hq tAng k! thuQt lqi Cum cong nghiOp TrAng E 1 , xd Su6i TAn vd
Su6i C.at, huyQn Cam LAm, tinh Khanh Hoa theo hgp d6ng s6 OttzizZAlD-TD giipl C6ng ty ver C6ng ty
C6 phAn DAu tu Ning Ban Mai, voi t6ng gia tri hqp ct6ng ta A.045.281.000 VND.

CONG TY TNHH MQT THANH VIEN oAU T[/ VA KINH DoANH BAT DoNG sAN KHAToco
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CONG TY TNHH MOT THANTi VIEN DAU TU,VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHAToco
Dia chi. 138 Hoqlg Hqq Th6m,Phucvng Loc Tho, Thanh ph6 Nfra Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam

BAN THUvET nltrruH BAo cAo rAl cHiNH (flEp rHEo)

(9) Doanh thu cho thu6 lqi 05t g5n vdi hq tAng k! thudt tqi C1rm cdng nghiQp Trdng E 1, x5 Su6i TAn va
Su6i Cat, huyQn Cam L6m, tinh Kh6nh Hoa theo hEp al6ng s6 OZtZOZztl-lD-TD gi0a C6ng ty vi COng ty
TNHH Thuong m4iV-Star, voit6ng gia trihqp dong ld 16.104.303.000 VND.

(10) Doanh thu cho thu6 lai Adt gin voi ha tAng ky thuQt tqi Cum c6ng nghiQp Trdng E 1, x6 Su6i TAn
vdr Su6i C6t, huyQn Cam Lam, tinh Kh6nh Hoa theo hqp d6ng s6 OStZozztnD-TD gi0a C6ng ty vd C6ng
ty TNHH ln & Sdn xu6t Bao bi Th6i Binh Ducrng, vcri t6ng gi6 tri hcrp dong la 3.050.250.000 VNO.

(11) Doanh thu cho thud lai OAt gdn vdi ha t6ng k! thu6t tqi Cr.rm cOng nghiQp Trdng E 1, xd Su6iTAn
vir Su6i C6t, huyQn Cam Lam, tinh Kh6nh Hoa theo hEp d6ng s6 OqTZOZZIHD-TD gi0a C6ng ty vd C6ng
ty TNHH S6n xuSt Thucrng mqi vd VOn tdi Nam Hdi, voi t5ng gi6 tri hEp il6ng lA 9.415.260.000 VND.

4.17. Tit sin thu6 thu nh4p hoSn I4i

T4i ngdy
31t12t2022

VND

T4i ngAy
0110112022

VND

Tiri sAn thu6 thu nhdp hoSn lai:
Thu6 su6t thue TNDN srl dr,rng O6 xac dinh gia tri tai
sdn thu6 thu nhQp hodn lai
Tai sdn thu6 thu nhAp hodn lai li6n quan d6n khodn
ch6nh lQch t4m thcyi duEc khSu tru

c0ng

4.18. V6n chi s& hCru

4.18.1. BAng a6i ctri6u bi6n dQng c0a v6n chri s& hiru

chri s& hfru chi s& hiru

C6c khoiin muc thu6c v5n chri s& hDu

1.532.021.804 1.236.269.471

ph6n ph6i cQng
VND VND VND VND

1o/o

1.532.021.8O4

10h

1.236.269.471

l
I,

,l

)

1

Tai ngAy O1lO1l2O21

L5i trong ndm truoc
Trich qu! khen thudng phric lEi

Trich l?p qui khen thudng
Ban di6u hAnh

Chuy6n nQp Chri sd h0u

Tqi ngay 0110112022

L6i trong ndm nay
Trich qu! khen thudng, phric lqi (.)
Chuy6n nQp Chri sd h0u

T4i ngiy 3111212022

112.589.322.853 953.889.813

- 4.484.465.174
- (840.000.000)

- (1s7.500.000)
- (3.486.965.174)

113.943.212.666
4.484.465.',174

(840.000.000)

(157.500.000)
(3.486.965.174)

112.989.322.853 953.889.813

- 1.403.074.676
- (86.448.000)

- (1.316.626.676)

113.943.212.666

1.403.O74.676
(86.448.000)

(1.316.626.676)

112.989.322.853 953.889.813 - 113.943.212.666

(.) Tam trich quy khen thudng, phric loi theo quy ch6 cia T6ng Cong ty.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU VA KINH DoANH BAT EQNG SAN KHAT9C6
Diachi: 138 Hoang HoaThdnlPlqqng LQcThq, Thanh pfr6 nfraTrang, Tinh Khanh Hoa, Vi6tNam
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BAN THUvET MINH BAo cAo rAtcHiNH (ilEp rHEo)

4.18.2. Chiti6t v6n g6p cia chri s& hCru

T4i ngdy
31t12t2022

VND

Tqi ngiy
01101t2022

VND

T6ng C6ng ty Kh6nh ViQt - Cong ty TNHH M6t thdnh vi6n

cQng

112.989.322.853 112.989.322.8s3

112.989.322.853 112.989.322.853

Theo Gi6y chung nhQn ddng ky7 doanh nghiQp d5 thay o6i tan thr? 05 s6 +zolzqg556 do Sd Ke hoach
va DAu tu Tinh Khdnh Hoa c5p ngay 05/07/2022,V6n di6u 16 crla COng ty lir224.000.000.000 VND.

a -.Tuy nhi6n, v6n thuc g6p cria Chi sd htvu d6n ngiry 3111212022\d 112.989.322.853 VND.

4.18.3. C6c giao dlch vd v6n voi cdc ch& s& hiru

Nim 2022
VND

Nam 2021
VND

:
:(

il
c
N

Y

I

tr

E

V6n gop ddu n5m
V6n gop tdng trong ndm
V6n gop giim trong ndm

V6n gop cu6i nem

4.19. CAc khoin muc ngoii Bing cdn Aiii t<ti toan

NE kh6 doi dd xfr lf

c0ng

5. THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN MUc
DoNG KINH DOANH

5.1. Doanh thu b6n hang vi cung c5p dich vr,t

Doanh thu b6n hdng
Doanh thu cho thue bdt dQng sdn
Doanh thu kh5c

cOng

Trong d6: Doanh thu b6n hdng vd cung cdp dich vr,r cho
c6c b6n li6n quan - Xem th6m mqc 6

112.989.322.853 112.989.322.853

112.989.322-853 112.989.322-853

T4i ngiy
3111212022

VND

T4i ngiy
oil0112022

VND

1.402.221.155 1.402.221.155

1.402.221.155 1.402.221.155

TRINH eAy rnEN BAo cAo xEr ouA HoAT

Nam 2022
VND

Nim 2021
VND

2.667.53gfi;
350.775.273

10.403.336 482
2.149.195.857

528.226.546

3.018.314.404 13.080.758.885

2.229.216.6942.O33.738.148
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Dia chi: 138 Floa Tham,Ph

5.2. Gid v6n hdng b6n

Gid l6n cria hdng hoa di ban
Gi6 v6n cho thu6 b5t OQng sdn
Gia r6n hoqt dQng khiic

cOng

5.3. Doanh thu hoqt dgng tiri chinh

Ldi ti6n gui

cOng

5.4. Chi phi tdi chinh

Chiet kh6u thanh to6n

c0ng

5.5. Chi phi biin hAng

Chi phidich W mua ngoai
Chi phi bing ti6n khac

cQng

Thanh pfr6 nna t Tinh Kh6nh Hoa

BAN THUvET urruH BAo cAo TAtcHINH flEp rHEo)

Nim 2022
VND

Ndm 2021
VND

2.515.181.641
2.085.154.664
2.140.131.259

291.094.546

2.s15.181-641 4.516.380.469

Ndm 2022
VND

Ndm 2021
VND

5.988.484.166 4.430.612.O90

5.988.484.166 4.430.612.090

's

'I
I

i
,.I

u
A.

l'l

,A

Nim 2022
VND

Nim 2021
VND

425.153.599 240.240.OOO

425.153"599 240.240.0O0

Ndm2O22
VND

Nim 2021
VND

il
1t

ll

)

49.351.450 14.929.OOO

110.036.364

49.351.450 124.965.364
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU Tt/ V.A KINH DoANH BAT DoNG sAN KHAToco
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chi: 138 lloa Th6m Tho, Thdnh pfr6 runa t Tinh Khanh Hoa,

BAN THUvET nnrruH BAo cAo rAtcHiNH GtEp rHEo)

5.6. Chi phi quin lf doanh nghiQp

NAm2O22
VND

Nim 2021
VND

Chi phi nhdn vi6n qudn l!
Chi phi d6 dung rdn phong
Chl phi kh6u hao TSCD
Thu6, phi, lq phi
Chi phi dich W mua ngoAi
Chi phi khac bdng tiAn

cqng

5.7. Thu nhflp kh6c

Thu nhQp tu thanh 117 c6ng cqr dr,rng cr1

PhatM phqmhEpd6ng
Thu nhAp kh6c

cQng

5.8. Chi phi kh6c

C6c khodn khdc

c0ns

5.9. Chi phi sin xu5t kinh doanh theo y6u t6

Chi phi nguydn lleu, ret lieu
Chi phi nhan c6ng
Chi phi kh6u hao tai sdn c6 Oinfr

Chi ptri dich vr,r mua ngodi
Chi phi khdc bdng ti6n

c0ng

1.810.O75.O79
260.878.401
352.913.676
1 13.536.796
929.281.702
918.450.304

4.961.178.O91
175.139.400
437.958.893
112.964.392
744.493.88O
529.484.721

4.385.135.958 6.961.219.377

Nim 2022
VND

Nim 2021
VND

?

{,
G
I:I

t
\l,

1.090.910
33.991.520 23.930.00;

2.032.000

35.082.430 25.962.000

Nim 2022
VND

Ndm 2021
VND

103.443 2.O32.OOO

103.43 2.032.000

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

Nim 2022
VND

Nam 2021
VND

661.470.513
1.8'10.075.079
2.474.775.933

978.633.152
1 .031 .987.100

568.458.784
4.961 .178.091
2.184.770.768

984.292.O34
648.521.08s

9.347.220.7626.9s6.941-777
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CONG TY TNI-IH
Dia chi: 138 Hoa

MQT THANH VIEN DAU Tt/ VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
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tLoe llatLrugqlg1Q! tro, Thanh prr6 Nha Tranq, Tinh Khiinh

BAN THUvET nrttruH BAo cAo rArcHiNH fitEp rHEo)

5.10. Chi phi thu5 thu nh4p doanh nghiOp hi6n hirnh

Nim 2022
VND

Nim 2021
VND

Lgi nhuQn k6 to6n truoc thu6 trong ndm
C6ng ciic khodn di6u chinh tdng
- Chi phi kh1ng hqp ly, hqp t€
Tru cdc khodn di6u chinh giAm
Thu nh6p tinh thu6 tu hoat dQng kinh doanh
Thu6 suSt thuC thu nhdp doanh nghiQp hiQn hdnh

Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp tinh tr6n thu
nhfp chlu thu6 cria nim hiQn hinh

Trong d6:
Chi phi thu6 TNDN tinh tren thu nhfp chiu thu6 ndm
hi6n hAnh
Tqm nQp 1% thu6 TNDN khodn thu truoc crla kh6ch
hdrng thue CI5t cum KCN
Di6u chinh chi phi tnu6 tNOtrt hodn lai ndm trucyc

5.11. Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp hoSn lai

559.632.566 1.350.5s0.062

1.666.954.909
103.443
103.443

5.692.495.765

1.667.0s8.352
2Oo/"

5.692.495.765
2Oo/"

333.411.671

295.752.333
(69.531.438)

Tai ngiry
31t12t2022

VND

1 .138.499.153

212.O50.909

Tqi ngiy
01101t2022

VND

q

A

/.
N
v

\
'(

1H
,rE

,JA

.t tt

),,

iFJ.'/

Chi phi thue TNDN hoSn lEi phat sinh
lech tqm thcri phdi chiu thu6

T6ng chi phi thu6 TNDN hoin t4i

tir c;ic khodn chenh
255.752.333 142.519.471

295.752.333 142.519.471
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU Tt/ VA KINH DoANH BAT DSNG SAN KHAToco
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chi: 138 Hoano Hoa Th6m Thanh ph6 Nha Tranq, Tinh Khanh Hoa

BAN THUvET nalruu eAo cAo rAlcxlr-rH ffrEp rHEo)

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh s6ch cdc b6n li6n quan M6i quan h6

1. T6ng COng ty Kh6nh Vigt - C6ng ty TNHH M6t rhdnh vi6n C6ng ty me
2. C6ng ty Kinh doanh Dir di6u - C6 s6u Khatoco DVTT crla TCT Kh6nh Vi6t
3. cong ty TNHH Thucrng Mai Khatoco c6ng ty con cia c6ng ty me
4. cdng ty c6 phAn ln Bao bi Khatoco c6ng ty ti6n k6t cria c6ng ry me
5. chti tlch cong ty va Ban Gi6m d6c Nhan sgr qudn lf chO ch6t

Tqi ngriy l6p bdng can d6i kd toan, s6 du phai tra voi cdc b6n ti6n quan nhu sau:

T4i ngiy
31t12t2022

VND

Tqi ngiy
01101t2022

VND

Doanh thu chua thUc hiQn:
T6ng C6ng ty Kh5nh ViQt -
MQt thAnh vien

Cong ty C6 phAn ln Bao bi

CQng - Xem th6m muc 4.16

C6ng ty TNHH

Khatoco
75.552.999.070
19.515.454.545

77.295.889.218
19.515.454.545

95.068.453.615 96.815.343.763 /
.G

I
T4i ngiy

31112t2022
VND

T4ingiry
01lolt2022

VND

Phdi trri kh6c:
T6ng Cong ty Kh6nh ViQt - Cong ty TNHH
MQt thanh M6n

CQng - Xem thGm muc 4.15

B5n hdrng la cung c6p dich v.l
T6ng COng ty Khanh Vi6t - C6ng ty TNHH
MQt thanh vi6n
COng ty C6 phAn ln Bao Bi Khatoco

CQng - Xem th6m mqrc 5.1

799.343.850

\
x
n)

4
,

799.343.850

Trong ndm, COng ty dd c6 cdc giao dich ch0 y6u voi cdc ben li6n quan nhu sau:

Ndm2022
VND

Nim 2021
VND

2.033.738.148 1.938j22.148
291.O94.546

2.229-216.6942.033.738.148
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU Tu VA KINH DoANH eAT ooNc sAru Tualoco
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chi: 138 Hoanq Hoa Thanh pho Nha Tranq, Tinh Khilnh

BAN THUvET mrNH BAo cAo rAtcHiNH flEp rHEo)

Mua hdng
Cong ty TNHH Thucrng mai Khatoco
Cong ty Kinh doanh Dd di6u - C6 s6u Khatoco

c0ng

Chuy6n lEi nhu?n vd c6ng ty mq
T6ng Cong ty Kh6nh ViQt - Cong ty TNHH
M6t thdnh vien

cQng

Thu lao c0a Ch0 tich COng ty vdr Ki6m so6t vi6n duEc hudng trong

NAm2022
VND

Nim 2021
VND

5.717.593
46.600.920

7.150.000
6.800.000

52.318.513 13.950.000

Ndm2O22
VND

Nim 2021
VND

1.316.626.676 3.486.965.174

1.316.626.676 3.486.965.174

nam nhu sau:

Nim 2022
VND

Nim 2021
VND

\

I

I
v

\
a
I
*l
,l

Chrl tlch Cong ty ra Ki6m soiit vien

c0ng

Thu nhqp crla Ban GiSm d6c ducrc hudng trong ndm nhu sau:

Hg vi t6n Chtrc danh Thli gian

21.112.OOO 72.000.000

21.112.OOO 72.000.000

Nim 2022
VND

Nim 2021
VND

Ong Nguy6n Dinh Hucrng Chrl tlch C6ng ty (il5 mi6n Tu th5ng 03
nhiQm ngdy O1lO7l2O22) d6n oOl2O22

Ong Phan Hodi Phucyng Chti tich COng ty (da b6 Tu th5ng 07
nhi6m ngdy O1lO7l2O22) ddn 12/2022
Gi6m d6c (d6 mi6n nhiQm Tu th5ng 01

ngity O1lO7l2O22) d6n 0612022
Ong Nguy6n Vi6t Thdng

Ong Nguy6n Nguy6n V0

GiSm d6c (d5 b6 nhiQm Tu th6ng 07
ngiey O11O712022)

Ph6 Giam d6c
d6n 12t2O22
Tu thdng O1

d6n 12/2022

143.000.000

350.910.000 361.514.348

139.705.000

297.590.000 315.541.A52

3'1
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CONG ry TNHH MQT THANH VIEN DAU T[/ VA KINH DoANH BAT DoNG SAN KHAToco
Dia chi: 138 Hoirng Hoa Th6m, LOc Tho, Thirnh ph6 Nha Trqng, Tinh Kh6nh Hoa, Vi6t Nam

BAN THUvET nlltruu BAo cAo rAlcHiNH (flEp rHEo)

cAM KEr THEO CAC Hgp DONG THUE HOAT DQNG

C6ng ty thu6 d5t theo quy6t dinh s6 SSO/QD-UBND ngay 06 thdng 04 ndm 20l6 crla 0y ban nhan dAn
tinh Khdnh Hoa vi! viec cho thue d5t diQn.tich 348.809,8 m2, thoihan thu6 50 ndm o6 thuc hi6n du 6n
DAu tu x6y dqrng kinh doanh X6t cdu ha tAng Cqm Cong NghiOp Trdng E 1 vcris6 ti6n thu6 trd ti6n mot
lin ld 18.879.330.400 VND.

7-

Ndm 2022
VND

Nim 2021
VND

8.

Chi phi cho thu6 hoqt dQng ghi nhAn trong ndm

c0ns

cAc sqr KIEN sAU NGAv KEr rHUc NAM TAI cHiNH

Kh6ng c6 cdc sqr kiQn quan trgng xdy ra sau ngdy f6t tnuc

393.319.384 393.319.384

393.319.384 393.319.384

ndm tai chinh d6n ngay phdt hanh b5o cdo

--=-vL/*-
-'--

Nguy6n Vi6t ThSng
Gi6m d6c
Khanh Hoa, ngay 24 thang 03 nam 2023

L6 Th! Kirn Thoa
K6 to5n tru&ng

D6 Thei Binh
Nguoi l4p
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